
MODERNE EIGENTUMSWOHNUNGEN –
SEESTRASSE 63, 8610 USTER.
WOHNEN MIT STIL  UND LEBENSQUALITÄT

AQUATER
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«Eine harmonische Verbin-
dung aus urbanem Komfort
und naturnahem Wohnen –

eingebettet  in die idyllische
Landschaft  rund um den

Greifensee.»

AQUATER
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Willkommen in Uster -
die Wohnstadt am Wasser:

Gelebte Lebensqualität.

Die Stadt Uster vereint auf ideale Weise urbanes Leben mit naturnaher
Lebensqualität. Als drittgrösste Stadt des Kantons Zürich überzeugt
Uster mit hochwertigen Wohn-, Arbeits- und Lebensräumen sowie einer
ausgezeichneten Infrastruktur in einer wirtschaftlich dynamischen 
Region mit attraktiven lokalen und überregionalen Perspektiven.

Dank der hervorragenden Verkehrsanbindung mit drei Autobahnan-
schlüssen sowie vier Linien der Zürcher S-Bahn sind die Stadt Zürich
und der internationale Flughafen Zürich-Kloten schnell und komfortabel
erreichbar – ein bedeutender Standortvorteil für Berufstätige, Pendler
und Unternehmen gleichermassen.

Uster präsentiert sich als moderne und lebenswerte Wohnstadt mit
hoher Aufenthaltsqualität. Grosszügige Grünflächen innerhalb des
Stadtgebiets sowie das nahegelegene, unter Naturschutz stehende
Greifenseegebiet, bieten vielfältige Möglichkeiten zur Erholung und
Freizeitgestaltung. Spazier- und Wanderwege entlang des Sees laden
zu entspannten Stunden in der Natur ein. Der beliebte Wochenmarkt
bereichert das Stadtleben mit frischen regionalen Produkten und schafft
zugleich einen lebendigen Treffpunkt für Begegnung und Austausch.

8610
USTER

AQUATER
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Die vorausschauende Stadtentwicklung fördert zeitgemässe Architek-
tur und schafft attraktive Begegnungsräume. Zahlreiche Grünanlagen
– darunter der weitläufige Stadtpark – bieten Raum zum Verweilen, 
Spielen und Entspannen. Ein gut ausgebautes Netz aus Fuss- und Rad-
wegen verbindet die urbanen Naherholungsgebiete direkt mit dem
Ufer des Greifensees und eröffnet vielfältige Freizeit- und Sport-
möglichkeiten.

Hoch über der Stadt thront das historische Schloss Uster als traditions-
reiches Wahrzeichen. Gleichzeitig steht das moderne Zellweger-Areal
exemplarisch für den gelungenen Wandel der Stadt und verbindet 
zeitgenössische Architektur mit Kunst und urbanem Lebensgefühl.

Auch im Bereich Bildung und Versorgung überzeugt Uster mit einem
breit gefächerten Angebot. Schulen aller Stufen, darunter Mittel-, 
Berufs- und Fachschulen sowie eine Kunst- und Sportschule, unter-
streichen die Familienfreundlichkeit der Stadt. Ergänzt wird dies durch
eine ausgezeichnete Gesundheitsversorgung mit regional bedeuten-
dem Spital sowie ein vielseitiges Freizeit-, Einkaufs- und Dienstleis-
tungsangebot, das keine Wünsche offenlässt.
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Architekturkonzept 

Das Mehrfamilienhaus mit Tiefgarage fügt sich als sorgfältig konzi-
pierte Ergänzung in das bestehende Nachbargebäude ein und be-
steht aus zwei klar gegliederten Baukörpern, die über einen zentralen
Erschliessungstrakt verbunden sind. Das Projekt umfasst acht hochwer-
tig konzipierte 3.5- und 4.5-Zimmer-Wohnungen mit funktional durch-
dachten Grundrissen.

Die zulässige Ausnützung bildet eine wesentliche Grundlage der Pro-
jektkonzeption. Daraus resultiert eine kompakte Gebäudestruktur mit
zentraler Erschliessung. Die verfügbare anrechenbare Geschossfläche
wird effizient genutzt und ermöglicht ein wirtschaftliches sowie 
flächeneffizientes Verhältnis zwischen Erschliessungs- und Nutzflächen.
Dadurch entstehen attraktive und funktionale Wohnungen mit hoher
Nutzungs- und Wohnqualität.

Die Bebauung gliedert die Parzelle in zwei klar definierte Aussen-
räume mit unterschiedlichen Qualitäten: 
Zur Strassenseite sind die funktionalen Nutzungen mit Hauptzugang,
Veloabstellplätzen, Containerstandort sowie Spiel- und Aufenthaltsbe-
reich an der Seestrasse angeordnet, ergänzt durch die Autoabstell-
plätze und den Autolift an der Unterstrasse. Rückseitig entsteht ein
grosszügiger, geschützter Hofgarten als ruhiger gemeinschaftlicher
Aussenraum.

AQUATER

Sämtliche Wohnungen sind konsequent zum Hofgarten orientiert und
verfügen über Loggien als räumliche Erweiterung des Wohnraums. 
Dadurch entsteht eine klare Verbindung zwischen Innen- und Aussen-
raum sowie eine hohe Wohnqualität trotz zentraler Lage in Uster.
Die grosszügige gemeinsame Attikaterrasse ist als Begegnungs- und
Aufenthaltsort für die gesamte Überbauung konzipiert.

Das Gebäude ist auf den Minergie-Standard ausgelegt (ohne Zer-
tifizierung). Der Schallschutz entspricht einem erhöhten Standard 
gemäss der heutigen Gesetzeslage. Alle Wohnungen sind hindernis-
frei konzipiert.

Ein wesentliches gestalterisches Element bildet die Klinkerfassade. Sie
steht bewusst für ein natürliches, langlebiges und wartungsarmes Bau-
material und verleiht dem Gebäude eine robuste, zeitlose Erscheinung.
Gleichzeitig unterstreicht sie den hohen architektonischen Qualitätsan-
spruch des Projekts.

Die Fassaden- und Innenraumgestaltung folgen einem durchgängigen
Farb- und Materialkonzept, das auf natürlichen und zurückhaltenden
Erd- und Grüntönen basiert. Innen- und Aussenraum sind dabei gestal-
terisch eng aufeinander abgestimmt und vermitteln eine ruhige, freund-
liche und naturnahe Atmosphäre mit hoher Aufenthaltsqualität.

– 08 –
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Küche & Bad: 
Funktionalität trifft  
auf zeitlose Eleganz 

Küche und Bad sind heute weit mehr als funktionale Räume – sie 
bilden zentrale Elemente moderner Wohnkultur. Klare Linien, hoch-
wertige Materialien und ein harmonisches Design schaffen Räume, 
die Ästhetik und Alltag perfekt vereinen.

Der offen gestaltete Küchen- und Essbereich bildet das Herzstück 
jeder Wohnung. Als Treffpunkt für Familie und Freunde verbindet 
die elegant integrierte Kochinsel Kochen, Geniessen und geselliges
Beisammensein auf stilvolle Weise.

Die Badezimmer überzeugen mit einer ruhigen, entspannenden 
Atmosphäre. Hochwertige Steinzeug- und Naturholzoberflächen 
schaffen ein exklusives Wohlfühlambiente und laden zum Ent-
spannen und Verweilen ein.

AQUATER

– 11 –
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«Die sorgfält ig ausgewählten
Sanitäreinbauten sind 

Bestandteil eines durchdachten
Gestaltungs- und Farbkon-
zepts. Moderne Apparate 

und hochwertige Armaturen
vereinen zeit lose Eleganz mit
höchstem Komfortanspruch.»

AQUATER

Materialkonzept – Referenzbilder

Materialkonzept 

«Hochwertige, harmonisch
abgest immte Material ien 
verleihen dem Innen- und

Aussenbereich eine elegante
Einheit  und schaffen eine 

Atmosphäre von Offenheit ,
Grosszügigkeit  und 

Wohnlichkeit .

Nachhalt igkeit , ökologische
Verantwortung und Qualität

stehen bei  der Auswahl 
sämtl icher Material ien 

konsequent im Mittelpunkt.»
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Innenausbau:
Modernes Wohnen mit 

durchdachtem Raumkonzept. 

Der grosszügige Wohn- und Essbereich bildet das Zentrum der Woh-
nung und begeistert mit lichtdurchfluteten Räumen, hochwertigem 
Ausbau und zeitloser Architektur.

Die intelligent konzipierten Grundrisse bieten Paaren und Familien 
maximale Flexibilität bei der individuellen Gestaltung ihrer Wohn-
räume. Hochwertige Materialien, moderne Architektur und sorgfältig
abgestimmte Details schaffen ein stilvolles Zuhause – ruhig gelegen
und dennoch bestens mit dem urbanen Leben verbunden.

Ein Wohnkonzept, das zeitgemässen Ansprüchen gerecht wird und
Raum für einen individuellen Lebensstil bietet.

AQUATER
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«Gestalten Sie Ihr neues 
Zuhause ganz nach Ihren

persönlichen Vorstel lungen
und schaffen Sie einen 

Ort, der Ihre Individualität 
widerspiegelt . 

Wohnen so einzigart ig wie
Sie selbst .»

AQUATER
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Das Angebot –
Übersicht der Wohnungen:

WHG 001
EG, 3,5 Zimmer
NWF 81m2

Aussenraum 25m2

Keller 6m2

WHG 002
EG, 3,5 Zimmer
NWF 91m2

Aussenraum 12m2

Keller 6m2

WHG 101
1. OG, 3,5 Zimmer
NWF 88m2

Aussenraum 17m2

Keller 6m2

WHG 102
1. OG, 4,5 Zimmer
NWF 121m2

Aussenraum 10m2

Keller 8m2

WHG 201
2. OG, 3,5 Zimmer
NWF 88m2

Aussenraum 17m2

Keller 6m2

WHG 202
2. OG, 4,5 Zimmer
NWF 121m2

Aussenraum 10m2

Keller 7m2

WHG 301
3. OG, 3,5 Zimmer
NWF 88m2

Aussenraum 17m2

Keller 6m2

WHG 302
3. OG, 4,5 Zimmer
NWF 121m2

Aussenraum 10m2

Keller 7m2
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WHG 001
EG, 3,5 Zimmer
NWF 81m2

Aussenraum 25m2

Keller 6m2

WHG 002
EG, 3,5 Zimmer
NWF 91m2

Aussenraum 12m2

Keller 6m2
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WHG 101
1. OG, 3,5 Zimmer
NWF 88m2

Aussenraum 17m2

Keller 6m2

WHG 102
1. OG, 4,5 Zimmer
NWF 121m2

Aussenraum 10m2

Keller 8m2
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WHG 201
2. OG, 3,5 Zimmer
NWF 88m2

Aussenraum 17m2

Keller 6m2

WHG 202
2. OG, 4,5 Zimmer
NWF 121m2

Aussenraum 10m2

Keller 7m2
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WHG 301
3. OG, 3,5 Zimmer
NWF 88m2

Aussenraum 17m2

Keller 6m2

WHG 302
3. OG, 4,5 Zimmer
NWF 121m2

Aussenraum 10m2

Keller 7m2
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Attikageschoss
Dachterrasse / Gemeinschaftsteil
Aussenraum 70m2

AQUATER

Visualisierungen Terrasse nur Symbolbild

– 28 –
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Untergeschoss
Tiefgarage und Keller

– 30 –

Visualisierungen Terrasse nur Symbolbild
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A L L G E M E I N E S

Das Mehrfamilienhaus mit Tiefgarage fügt sich unmittelbar an
das bestehende Nachbargebäude an und besteht aus zwei
Bauvolumen, die über einen zentralen Erschliessungstrakt 
verbunden sind. Insgesamt sind acht Wohnungen (3.5- und
4.5-Zimmer) in die beiden Baukörper integriert, die sich durch
ihre Klinkerverkleidung vom Erschliessungstrakt abheben.

Die Bebauung gliedert die Parzelle in zwei Aussenräume.
Entlang der Strassen sind die funktionalen Nutzungen ange-
ordnet: Zur Seestrasse (Kantonsstrasse) hin befinden sich
Hauptzugang, Veloabstellplätze, Containerstandort sowie
eine Spiel- und Aufenthaltsfläche. An der Unterbühlenstrasse
liegen die Autoabstellplätze und der Zugang zum Autolift.
Der rückwärtige Bereich bildet einen geschützten Gemein-
schaftsgarten, der vom Strassenlärm abgeschirmt ist. Alle
Wohnungen sind zum Hofgarten orientiert und verfügen
über eine Loggia, die zum hofartigen Innenbereich orientiert
ist und die Wohnräume mit dem gemeinschaftlichen Aussen-
raum verbindet. Dadurch wird eine hohe Wohn- und Aufent-
haltsqualität trotz zentrumsnaher Lage in Uster erreicht.

Das Gebäude orientiert sich am Minergie-Standard ohne
Zertifizierung. Der Schallschutz entspricht einem erhöhten 
Eigentumsstandard gemäss SIA-Norm 181. Die Hindernis-
freiheit ist bei allen Wohnungen gewährleistet. Fassaden-
und Innenraumgestaltung erfolgen durch die Architekten auf
Basis eines Farb- und Materialkonzepts.

R O H B A U

Kanalisation
Anschluss an bestehende öffentliche Kanalisationsleitung Aus-
führung gemäss behördlichen Vorschriften und Richtlinien.

Fassadenmauerwerk
Bodenplatte und erdberührte Wände im Untergeschoss 
in Beton, wo erforderlich mit Wärmedämmung, ab Erdge-
schoss Backsteinmauerwerk oder Beton zur Aufnahme vom
Wärmedämmverbundsystem mit geklebte Klinkerverklei-
dung (z.B. Röben - Aarhus weissgrau NF) und minerali-
schem Anstrich (Treppenhaus) nach Vorgaben des
Systemanbieters (entsprechend Bauphysik und Brand-
schutz), inkl. alle notwendigen Fensterbänke aus Metall. 

Fenster
Holz-Metall-Fenster mit 3-fach Isolierverglasung. U-Werte
gemäss Angaben Bauphysiker. Zweiflüglig Fenster: Haupt-
flügel Dreh-Kipp, Nebenflügel nur Dreh-Funktion. Aussen-
abschluss mit Metallfensterbänke, Innenanschluss Sims-
abdeckung (bei Fenster mit Brüstung) mit Grundfolie zum
Streichen. Absturzsicherung (wo Absturzhöhe unter 1.00m)
mittels Metallstäbe an Fensterrahmen befestigt, bzw. ge-
mäss System Fensterhersteller.
Treppenhaus mit zweiflügligem Metallfenstern. Hauptflügel
mit Drehkippverglasung ab Brüstungshöhe, unten fest Ver-
glasung. RWA im Treppenhaus-Fenster über letztem Ge-
schoss (Attika).
Pro Wohnung je eine Balkon-/ Terrassentüre als Holz-Metall
Schiebefenster, rollstuhlgeeignet. Fenster zum Teil als Fest-
verglasungen und/ oder sichtbarer Rahmenverbreitungen.
Einbruchschutz RC 2 im Erdgeschoss gemäss SN EN 1627.
Farb- und Materialkonzept nach Angaben Architekt.

Tore
Roll- oder Sektionaltore inkl. Ampelanlage (2 Stück bei 
der Einfahrt und in der Einstellhalle), koordiniert mit der
Steuerung des Autolifts.

Innenwände
In Untergeschossen Trennwände in Beton und Kalksandstein
mit Trennlage gegen aufsteigende Feuchtigkeit, Erd- und
Obergeschosse mit Backstein oder Beton weiss gestrichen.
Liftschacht und Autolift in Beton. Treppenhaus aus Beton,
schalungsglatt Sicht, zum Lasieren. Innenwände EG-DG in
Beton, Backstein (verputzt) oder Gips, teilweise nicht tragend.

Decken
Geschossdecken in Ortbeton. Unterlagsboden bestehend
aus Wärmedämmung, Trittschalldämmung, Unterlagsboden
schwimmend verlegt (gemäss Angaben Bauphysiker), inkl.
Treppenhaus-Zwischenpodeste. Zementüberzug mit Epoxid-
harz in den Technikräume. Einstellhalle Boden aus Hartbe-
tonbelag, Deckbelag (insbesondere bei auskragenden
Bauteilen) aus zementgebundenen Holzwollplatten gemäss
Energievorschriften, mit Sicht Oberflächen.

Hauptdächer
Betondecke im Gefälle resp. Gefällsüberzug oder Gefäll-
skeile (Hauptdach über Loggien/Wintergärten als Krag-
platten ausgebildet). Bituminöse Dampfsperre, vollflächig
aufgeklebt, Wärmedämmung, Wasserisolation, zusätzliche
Schutzbahn auf die Wasserisolation. Dämmwert nach ener-
gietechnischem Massnahmennachweis. An- und Abschlüsse
mit Polymer-Bitumenbahnen oder Flüssigkunststoff. Aufbau
mit extensiver Begrünung, PV – Anlage etc. nach behördli-
chen Vorgaben und Anforderungen.
Flachdach über UG begehbar mit Perimeter-Dämmstreifen
wo notwendig (nach A. Energienachweis). Bituminöse
Dampfsperre vollflächig aufgeklebt, Wasserisolation, zu-
sätzliche Schutzbahn auf die Wasserisolation. An- und Ab-
schlüsse mit Polymer-Bitumenbahnen oder Flüssigkunststoff.
Humusschicht-Feinplanie zur Aufnahme von Dachbegrünung/
Bepflanzungen gemäss Umgebungsplan. 

Attika-Terrasse
Beton im Gefälle mit Dampfbremse, Wärmedämmung und
Wasserabdichtung und entsprechenden Schutz-, bzw. Funk-

tionsfolien nach A. Bauphysiker / Brandschutzplaner.
Bodenbelag in Feinsteinzeugplatten gemäss Angaben 
Architekt im Splitt oder auf Stelzlager verlegt. Schwellen-
losen Zugang vom Treppenhaus zu den Terrassen ist zu 
gewährleisten.

Loggias / Wintergärten
Stahlbeton mit Kragplattenanschluss, Oberfläche im Gefälle
mit Wasserabdichtung. Bodenbelag in Zementplatten ge-
mäss Architekten im Splitt oder auf Stelzlager verlegt.
Schwellenlosen Zugang zum Wohnraum ist zu gewährleiten.
Dito für Sitzplatzbereich im Gartengeschoss (EG), jedoch
auf UG-Betondecke im Gefälle. 

Stützen
Vorfabrizierte Betonstützen (UG, Gartengeschoss und OGs)
inkl. Tragende Wärmedämmelemente wo nötig, nach An-
gabe Bauingenieur.

Treppen
Treppenläufe UG-EG aus Ortbeton, EG bis Attika vorfabri-
ziert. Stockwerkspodeste im Treppenbereich in Ortbeton, 
Untersicht schalungsglatt Sicht, evtl. zum Streichen/Lasieren.

G E B Ä U D E I N S TA L L AT I O N

Elektroanlagen
Umfassen die gesamte elektrische Infrastruktur des Gebäu-
des und Umgebung, einschliesslich Photovoltaikanlage, 
E-Mobility Vorbereitung (Leerrohr, auf Wunsch ausbaubar),
Autolift, Torautomatik inkl. Ampelanlage, RWA-Anschluss
(falls erforderlich), Beleuchtung, Steckdosen, elektrische 
Storen und Markisen sowie technische Anschlüsse in ver-
schiedenen Bereichen, inkl. Umgebung/Aussenanlage. Alle
Installationen erfolgen mit Loxone-Komponenten und EWZ-
Energiezählern bzw. Steuerung EWZ.
Wohnungen: Schalter und Steckdosen gemäss heutigem
Standard. Pro Zimmer bzw. Raum eine Beleuchtungsschiene

(Entrée, Korridore, Küchenfront und Wohn-/ Essbereich)
oder Decken / Wand Beleuchtung, genügende Steckdosen,
alle notwendigen Küchenanschlüsse (siehe Ausbau-Küchen),
1 Multimedia-Steckdose pro Raum und elektrische Rollstoren.
Installationssysteme mittels Gebäudeautomation Loxone.
Ladestationen in der Einstellhalle: Autoabstellplatz 1-Stück
(Leerrohr), Velo-PP 8-Stück (eins pro Wohnung)

PV-Anlage: 
Dimensionierung entsprechend dem erforderlichen Mindest-
anteil (gem. Energienachweis). System wird als ZEV vom
EWZ-betrieben und in das Loxone-System integriert.

Türsprechanlage
Gegensprechanlage mit Videoüberwachung farbig vom
Hauszugang zur Wohnung. Sonneriedrücker bei Wohnungs-
türe und Hauszugang wird durch Loxone gesteuert.

Radio, TV- und Telefonanlage
Telefon und Fernseh-Anschluss in allen Wohn- und Schlaf-
räumen. Multimedia-Verkabelung.

Heizung
Die Wärmeerzeugung erfolgt mittels Wärmepumpenanlage
mit Erdsonden-WP und Free Cooling. Bodenheizung mit 
diffusionsdichten Mehrschicht-Rohren, pro Wohnung ein 
Verteilkasten. In allen Wohnungen Einzelraumregulierung
der Wohnräume mit elektrischem AP-Raumfühler für die auto-
matische Temperaturregulierung. Temperatur in die Nass-
zellen, Wohn- und Küchen/Entrée: Gemäss SIA 384-2; 
Untergeschoss und Treppenhaus sind nicht beheizt.

Lüftungsanlage
Ausstattung ohne kontrollierte Wohnraumlüftung (KWL) 
jedoch je Wohnen/Essen/Küche ein Lüftungselement (z.B.
Siegenia AEROMAT VT-System) zur kontrollierten notwen-
dige Nachströmung (System, welche bei der Betätigung des
Abluftventilator auf «Zuluft» umstellt) bzw. nach A. Lüftungs-
planer.

Entlüftung sämtlicher gefangener Nasszellen mit mechani-
scher Abluftanlage über Dach, inkl. Nachlaufregelung.
Lüftung im Keller und Technikraum über mechanische Zu-
und Abluftanlage mit minimaler Entfeuchtung (Adsorptions-
trockner), inkl. Anschluss an die Kanalisation. Liftschacht-
entlüftung nach Vorgaben Hersteller. Abluft Einstellhalle und
Autolift wird über einen gemeinsamen separaten Strang
über das Hauptdach geführt, inkl. Abdeckung/Haube aus
Edelstahl. Die Steuerung wird an die zentrale Abluftanlage
angebunden. Nachströmung ab Fassade als natürliche Be-
lüftung. Trockenraum im Attikageschoss wird mittels Fenster
natürlich belüftet.

Sanitäranlage
Apparate und Ausstattung gem. Plänen. Pro Wohnung 
1 frostsicheres Wasser-Auslaufventil in der Loggia, sowie 
in der Attikaterrasse. Im Garten 2 frostsicherer Wasser-Aus-
laufventile für Hauswart. Entwässerung Hauptdächer, be-
gehbare Dachflächen sowie Loggias/Wintergärten (wo
notwendig) erfolgt über Anschlussleitungen an Kanalisation,
teilweise in die Fassadendämmung integriert. Sonstige 
Loggias/Wintergärten mittels Speier entwässert.

Aufzug
Elektrischer Personenaufzug für 8 Personen (630 Kg) roll-
stuhlgängig, vom UG bis Attikageschoss, ohne Überfahrt.
Motorenplatzierung innerhalb des Schachtes. Ausführung 
in Kunstharzpanelle gemäss Standard-Farbpalette Liftunter-
nehmer, inkl. bauseitiger Abschlussprofile für Türleibungen.

Parkieranlage
Elektrischer Autolift in Gebäude (z.B. swiss-park Rise-P) 
EG bis UG, bis 15 Fahrzeuge, Motorenplatzierung inner-
halb des Schachtes. Standardbelastung bis 2500 kg, 
Geschwindigkeit 7-10 cm/sek. Bedienung durch Schlüssel-
schalter und Handsender (2-Stück pro Stellplatz).

KURZBAUBESCHRIEB AQUATER
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A U S B A U

Böden
Parkettbelag in Entrée, Korridore/ Dielen, Küchen-, Ess-,
Wohn-, Schlaf- und Ankleideräumen. Feinsteinzeugplatten
in Sanitärräumen, Reduits und im Trockenraum (Attika),
sowie Keller und Korridore im UG. Budget Netto inkl.
MwSt.: Fr. 150.- / m² inkl. verlegen und Nebenarbeiten.
Treppenhaus (UG bis Attika) mit Kugelgarnbelag. Technik-
raum mit 30 mm Zementüberzug und Einstellhalle mit 50
mm Hartbetonbelag, im gef. verlegt (siehe Rohbau-Decken).

Wände
In allen Entrées, Korridore/Dielen, Küchen, Reduits, 
Ess-, Wohn-, Schlaf- und Ankleideräumen, Abrieb 1.0mm
gestrichen. Gegen Aufpreis Weissputz möglich. Sanitär-
räume mit Abrieb 1.0mm gestrichen sowie Grundputz zur
Aufnahme von raumhohen Keramikplatten (wo nötig).
Loggias/Wintergärten aus WDVS mit mineralischem 
Anstrich. Treppenhaus, Keller, Korridore, Technikräume und
Einstellhalle siehe Rohbau-Innenwände.

Decken
Wohnungen mit Grundputz und Weissputz, geglättet, zum
Streichen. Vorhangschienen eingelegt (2-Stück) durchge-
hend vor Fensterfronten. Loggias/Wintergärten mit Holz-
wolle-Akustikplatten 15mm inkl. Unterkonstruktion.
Wintergärten müssen schallschützend nach SIA 181 aus-
geführt werden (gilt für Gartengeschoss).
Treppenhaus, Keller, Technik, Einstellhalle und Trocken-
raum dito Rohbau-Decken.

Badezimmer/Dusche
Apparate in Sanitärkeramik emailliert weiss, mit Spiegel-
schränken, Garnituren verchromt, Budget Netto inkl.
MwSt. und Montage: Fr. 25’000.- pro Wohnung.

Reduit
Waschtürme bestehend aus Waschmaschine und Tumbler,
separates Budget Netto inkl. MwSt. und Montage 
Fr. 3'000.- pro Wohnung

Küche
Einbauküche mit integrierten Apparaten Energieeffizienz-
klasse A angestrebt, gem. Standard Elektrolux: Backofen,
Combi-Mikrowelle, Dampfabzug (Umluft mit Aktivkohlen-
filter), Induktionskochfeld (mind. 4-Kochzonen) flächen-
bündig, Geschirrspülmaschine. Kühlschrank mit sep. Tief-
kühlfach. Möbel: Fronten und Sockel aus Kunstharz belegt,
inkl. Deckenblende; Innen Kunstharz beschichtet (weiss),
Chrom Bügelgriffe. Arbeitsfläche aus Naturstein 30mm
(Preisklasse 2), Spülbecken in Chromstahl (unten Anbau)
und Einhebelmischer mit Auszugsbrause. Rückwand/Spritz-
schutz aus Glas (farbig) und Unterbauleuchten aus LED Flat
Stick (wenn möglich, Steuerung durch Loxone). Budget
Netto inkl. MwSt.: Fr. 35’000.- pro Wohnung.

Schreinerarbeiten
Kellertüren aus Holz, Metallzarge zum Streichen mit Türblatt
glatt, stumpf einschlagend, Fertigoberflächen behandelt,
schwellenlos, bei Schwelle mit Dichtung, mit Zylinderaus-
schnitt, Drücker und Schilder in Inox. Feuerhemmend EI30,
Durchgangsbreite 90 cm im Licht (rollstuhlgängig). Glutz
«Memphis» Drückergarnitur.
Wohnungseingangstüren aus Holz – dito Kellertüren - 
jedoch Falzdichtung seitlich und oben, fertig mit Grundier-
folie, zum Streichen, Schwelle mit Dichtung, Zylinderaus-
schnitt, 3-Punkt- Verschluss, mit Spion, Rosette und Drücker
in Inox, Drückergarnitur Glutz «Memphis». Durchgangs-
breite 90 cm im Licht (rollstuhlgängig). Schallschutz R’w+C=
39 dBA und Klimaklasse 3 bzw. nach A. Bauphysiker.
Zimmertüren aus Holz, Metallzarge zum Streichen mit Tür-
blatt glatt, stumpf einschlagend, Falzdichtung seitlich und
oben, fertig mit Grundierfolie, zum Streichen, schwellenlos,
mit Zifferschlüssel, Drücker und Rosette in Inox, Drückergar-
nitur Glutz «Memphis». Durchgangsbreite mind. 80 cm im
Licht (rollstuhlgängig). Tür-Farbangaben gemäss Architekten

Farb- und Materialkonzept. Einbauschränke gemäss Projekt-
plan. Budget Netto inkl. MwSt.: Fr. 5'000.- pro Wohnung.
Sämtliche Schreinerarbeiten sind weiss gestrichen, Kunst-
harz belegt oder beschichtet. Simsabdeckung bei Brüstungs-
fenster siehe Rohbau-Fenster.

Metallbauarbeiten
Briefkastenanlage, Loggia-/ Wintergärtengeländer, Treppen-
geländer, Metallbaufertigteile gemäss Farb- und Materialkon-
zept des Architekten. Metallverkleidung der Stirnseiten der
Loggien und Wintergärten, gemäss Architektendetailplänen.

Schliessanlage
Umfasst eine registrierte Anlage mit Zylinderschlösser, die
auf den Hauseingang, Wohnungseingänge, Briefkästen, 
Kellerräume, Trocken- und Technikraum ausgerichtet ist. Die
Anlage beinhaltet die notwendigen Schlüssel (je Wohnung 
5 Stück) sowie einen Schlüssel für den Abwart, inkl. Schliess-
system mit Badge für Hauseingangstüre und Wohnungsein-
gangstüren. Autolift siehe Rohbau-Parkieranlage.

Sonnenschutz
Vertikale Stoffstoren, Montage im Sturz, Steuerung und An-
trieb elektrisch. Führungssystem mit Schienenführungen 
(Seil- oder Stabführung) in Fensterleibungen integriert.
Seil-/Stabhalter aus Alu-Guss, einbrennlackiert. Windwider-
standsklasse nach Angabe Unternehmer. Stofffarbe nach 
Architektenangabe.

Balkonverglasung
Gemäss Architektenplänen und Auflagen der Behörden.
Loggias: Glasschiebeelemente luftoffen, ohne Dichtung, 
z.B. nucovista GG von Mobile Glas AG oder gleichwertig.
Wintergärten: Glasschiebelemente mit Dichtung, z.B. nuco-
vista IV von Mobile Glas AG oder gleichwertig. Müssen zu-
sätzlich. nach SIA 181 schallschützend ausgeführt werden
(gilt für Gartengeschoss). Balkonverglasungen in der Metall-
verkleidung (siehe Ausbau-Metallbauarbeiten) gemäss Archi-
tektendetailplan integrieren.

N E B E N R Ä U M E  /  E I N S T E L L H A L L E

Nebenräume
Kellerraum pro Wohnung mit Schalter und Steckdose, wird
auf Wohnungszähler geschaltet. Technikräume mit jeweils
1-Bodenablauf an Kanalisation angeschlossen, inkl. Wasch-
trog (1-Stück) gemäss Architektenpläne. Einstellhalle mit
Flachrinne ausführen.

Parking

ParkingIn der Einstellhalle sind 9-Parkplätze für Autos (inkl.
Rollstuhl PP), 2-PP für Mofas, Abstellfläche für 16-Velos +
Kinderwagen geplant. Zugang über einen Autolift (siehe
Rohbau-Parkieranlage). Im Aussenbereich sind zusätzlichen
2-Autoparkplätze für Besucher, eins davon rollstuhlgerecht,
sowie 4-Velo PP (ungedeckte) beim Hauseingang. 

E R S C H L I E S S U N G  /  U M G E B U N G

Erschliessung
Werkleitungsanschlüsse inkl. Grabenarbeiten: Kanalisation,
Wasser, Elektrizität, Telefon und Kabel-TV.

Gartenanlage
Hauszugänge, Zufahrt Autolift, PP, Wege Containerplatz
mit Betonsickersteinen IV-gerecht, teilweise in Gefälle ver-
legt inkl. nötige Abschlüsse, Entwässerung mit befahrbarer
Rinne in Kanalisation. Aufenthaltsfläche mit Chaussierung
belegt, IV-gerecht; inkl. nötige Abschlüsse, Entwässerung
mit befahrbarer Rinne in Kanalisation. Pollerleuchten ent-
lang der Hauszugänge/Wege. Erstellen der Feinplanie mit
entsprechender Humusierung und der Rasensaat mit erst-
klassigem/geeigneten Saatgut. Gesamte Umgebungsgestal-
tung gemäss Architektenplan und Auflagen der Behörden.

G R O B T E R M I N E

Werden in Absprache mit dem Baumanagement festgelegt.

A L L G E M E I N E  I N F O R M AT I O N E N

Verkaufspreise
Die Verkaufspreise sind Festpreise für die schlüsselfertige 
Erstellung der einzelnen Stockwerkeinheiten inkl. Landanteil,
Innenausbau gemäss Budget und Umgebung sowie den not-
wendigen Baunebenkosten. Im Verkaufspreis ist die MwSt. von
derzeit 8.1% enthalten. Der detaillierte Baubeschrieb und die
Pläne bilden einen integrierten Bestandteil des Kaufvertrages.
Bemerkung: Aus sämtlichen Plänen, Zeichnungen oder Anga-
ben dieses Prospektes können keinerlei Ansprüche abgeleitet
werden. Fotos Bad und Küche sowie Umgebungsbilder der
Makro- / Mikrolage sind nur Symbolbilder. Für Ausführungen
und Flächenangaben sind der detaillierte Baubeschrieb und
die Pläne 1-50 massgebend. Ausführungsbedingte Änderun-
gen und Anpassungen bleiben vorbehalten. Budget: Netto-
preise inkl. Zuschläge und MwSt. (siehe separates Blatt
Budgetposten-Aufstellung).

Rechtliches
Kleinere konstruktiv, technisch und behördlich bedingte 
Änderungen sowie Änderungen von Materialien, sofern diese
keine Qualitätseinbussen zur Folge haben, bleiben ausdrück-
lich vorbehalten und können nicht als vertraglicher Bestandteil
einer Vereinbarung ausgelegt werden. Flächenverlust durch
z.B. bedingte Vergrösserungen der Installationsschächte be-
rechtigt den Käufer nicht, einen Preisnachlass zu verlangen.
Das äussere Erscheinungsbild (Material und Farbgebung), ins-
besondere die Platzierung und Öffnungsart der Fenster sowie
die Gestaltung der Geländer, etc. sind vom Architekten defi-
niert und kann von der Käuferschaft in keiner Weise mehr ge-
ändert werden. Auch die Gestaltung der allgemeinen Räume
sowie der Umgebung inkl. Bepflanzung wird ausschliesslich
durch den Architekten und den Gartenarchitekten bestimmt.

Hinweis
Aus den in diesem Prospekt/Broschüre oder dgl. enthalte-
nen Plänen, Zeichnungen und Angaben können keinerlei
Ansprüche abgeleitet werden. Insbesondere kommt den 
Plänen keine gesetzliche 
Wirkung von Grundbuchplänen zu. Für Ausführungen und
Flächenangaben sind der detaillierte Baubeschrieb und die
Pläne im Massstab 1:50 massgebend. Ausführungsbe-
dingte Änderungen, Anpassungen und/oder Massabwei-
chungen können vorkommen und bleiben jederzeit
ausdrücklich vorbehalten.

Zahlungsmodus
Bei Unterzeichnung des Reservations-
vertrages: CHF. 50'000.—

20 % vom Verkaufspreis inkl. Anzahlung bei der
Beurkundung des Kaufvertrages.

Restbetrag bei Schlüsselübergabe und 
Eigentumsübertragung.

Bauherrenwünsche zahlbar 30 Tage nach Rechnungsstel-
lung, spätestens bei Eigentumsübertragung.

Käuferwünsche zahlbar 30 Tage nach Rechnungsstellung,
spätestens bei Eigentumsübertragung.

Bemerkungen
Handänderungskosten und Notariats-
kosten werden je zur Hälfte von Käufer und Verkäufer 
übernommen.

Zwischenverkauf und Preisänderungen vorbehalten.

Stand: Oktober 2026
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Gerne beraten wir Sie persönlich! Als  zuverlässiger 
Ansprechpartner bieten wir umfassende Immobil ien-
Dienst le istungen aus einer Hand, beraten engagiert  

und individuel l . Wir gewährleisten eine fachl ich 
quali f iz ierte, transparente und korrekte Abwicklung

Ihrer Immobil ien-Treuhandgeschäfte:

Tel:  +41 44 252 03 88
vermarktung@welti-immobilien.ch

VERKAUF

BERATUNG UND VERKAUF:
Welti Immobilien GmbH

Weinbergstrasse 20

8001 Zürich 

Tel: +41 44 252 03 88
vermarktung@welti-immobilien.ch

ARCHITEKTUR:
Ducksch Anliker AG  

Architekten ETH FH SIA

Rautistrasse 55  

8048 Zürich 

BAUHERRSCHAFT:
Geor AG

Am Schanzengraben 23

8002 Zürich

GENERALUNTERNEHMER:
TerraQuilt AG

Am Schanzengraben 23

8002 Zürich

QT
TERRA
Q U I LT

Welti
IMMOBILIEN
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